
珠海購房消費提示 

更新日期：2015-11-24 

 本澳近年前往珠海巿置業的消費者不斷增加，鑑於兩地房地產巿場運作及監

管法律存有差異，為保障本澳消費者於珠海巿置業的權益，珠海市消費者權益保

護委員會（下稱“珠海巿消委會”）特向本會發出“澳門消費者到珠海購房之消

費提示”，並列舉了六項注意要點及為一些購房時須注意的名詞作了注解，藉以

提醒有意於珠海巿置業的本澳消費者。 

消費者如有計劃在當地購買商品房時，必須注意的以下事宜： 

一、理性對待廣告宣傳 

本澳消費者在珠海市購房時要注意廣告可能存在虛假陷阱，關於虛假的廣告宣傳

一般落在兩個方面。第一是周邊設施，例如對周邊的學校、銀行、醫院及商場等

設施的承諾，這些往往不是開發商所能夠解決的問題，最好不要輕易相信，建議

消費者購房前一定要親身作實地考察，以掌握真實準確的信息。第二是價格，房

地產商在促銷時，往往價格名頭繁多，比如“起價”、“均價”、“優惠價”等

等。其中“起價”最不可信，它通常是指整棟住宅樓中的樓層、朝向、戶型最差

的那套房。 

二、買預售房要注意是否具有“五證”和“兩書” 

如果購買的不是現房，而是預售房，建議消費者在挑選樓盤時應詳細查驗房地產

開發商和銷售商的 “五證”和“兩書”。“五證”是指《國有土地使用證》、《建

設用地規劃許可證》、《建設工程規劃許可證》、《建築工程開工許可證》及《商品

房預售許可證》，至於“兩書”是指《企業法人營業執照》、《房地產企業資質證

書》。消費者須注意，上述證書缺一不可，否則發展商無權售房。  

三、注意查驗工程品質，房產商資料可判斷樓房品質 

如果消費者購買的是現房，一定要注意查驗樓房品質。首先要看房產商用的

是哪一家施工單位，如果是正規的大公司，樓房品質就有保證；其次是要查驗建

設工程竣工驗收備案證明書、住宅品質保證書、住宅使用說明書以及物業管理方

案。 

此外，還要注意查看房產商承諾的公用設施和交付使用條件是否齊備，以避

免不必要的損失。如發現住宅屬於嚴重結構問題，則購房人有權退房，如住宅屬

於一般性質問題，則房產商有返修及保修的義務。  

四、仔細閱讀交易合同，建議由律師審核合同條文 

簽訂一份嚴謹的購房合同，可以幫助消費者避免很多風險。第一，合同應採



用政府行政機關認可的標準文本，按《商品房購銷合同示範文本》簽訂；第二，

要對所簽條款逐條推敲，文字表達要準確，不能模棱兩可；第三，一定要在合同

中寫明交房的時間（年、月、日）及注明延期責任。珠海市消委會指出，因購房

合同糾紛中，最常見的是延期交房問題，許多發展商在按時未能提交房子時，往

往使用“社區配套完成後”、“品質驗收後”等一些模糊的字眼作搪塞。如消費

者的條件許可，建議在合同文本簽訂前請專家或律師審核。 

五、提防建築面積“縮水”，注意各項面積的誤差問題 

按內地相關規定，在購房合同中不僅須要標明套內建築面積和分攤面積，還

要標明分攤部位的名稱和分攤係數。購買現房，可按實測面積填寫，但應注明套

內建築面積和分攤面積。同時，消費者購買期房時應考慮實測面積與暫測面積的

誤差問題。 

六、選擇適合的物管公司  

業主有選擇物業管理公司的權利，也有確定物業管理方式的權利。建議消費

者查清物業管理公司的職責範圍和物業管理費收費標準等，以保證消費者入住後

水、電、氣的供應，以及安保、郵政、通訊、房屋維修及公用設施等服務到位。 

消費者購買內地商品房時，如有任何疑問或一旦出現爭議，可向本會查詢或

尋求協助，本會將透過與珠海市消委會的合作協議，將消費者的問題轉交珠海市

消委會跟進。○T  

 

內地購房常見名詞解釋 

期房：開發商從取得商品房預售許可證開始至取得房地產權證為止，在這一期

間的商品房稱為期房，特點為在建及尚未完成建設，而且不能交付使用。 

暫測面積：是指在商品房期房（有預售許可證的合法專案）銷售中，根據國家

規定，由房地產主管機構認定具有測繪資質的房屋測量機構，主要

依據施工圖紙、實地考察和國家測量規範對尚未施工或竣工的房屋

面積進行一個預先測量計算出面積，它是開發商進行合法銷售的面

積依據。 

實測面積：房屋實測面積是指商品房竣工驗收後，經工程規劃相關主管部門審

核合格，開發商依據國家規定委託具有測繪資質的房屋測繪機構參

考圖紙、預測資料及國家測繪規範之規定對樓宇進行的實地勘測、

繪圖、計算而得出的面積，它是業主辦理產權證、結算物業費及相

關費用的最終依據。 



建築面積：套內面積+ 公攤面積。 

套內面積：套內使用面積 +套內牆體面積+ 陽臺建築面積 

公攤面積：公攤建築面積是指每套（單元）商品房依法應當分攤的公用建築面

積。公用建築面積和分攤的公用建築面積的產權歸整棟樓購房人共

有，購房人按照法律、法規的規定對其享有權利，承擔責任。 

 

http://baike.baidu.com/view/58825.htm

